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Executive Summary 

The key findings in this technical report are as follows: 

 All interior tasks in schedule (walls, rough‐ins, finishes, etc.) are grouped together by floor and 

type of space within the floor, reflecting the manner in which things will be constructed.  The 

format/sequence of the schedule could potentially be an area that could be improved upon 

further investigation.  

 Utilities have been run straight across North Broadway Street from the adjacent Weinberg 

Building. 

 There is no area designated for material lay‐down.  All material deliveries will either be directly 

constructed into the building or staged within the building footprint. 

 Exterior wall assembly consists primarily of face brick cavity wall with CMU block backup and 

double‐pane ¼” insulating glazing with tubular aluminum mullions. 

 Cast‐in‐place concrete building will require an estimated 12,650 cubic yards of concrete and 760 

tons of rebar to construct the superstructure. 

Overall, this report has provided a general technical familiarity with the building and its systems.  

Learning the many details of the different engineered systems has provided much insight into the 

construction processes that will occur, and will be extremely helpful in future analysis to come. 

Temporary scaffold bridge over tunnel excavation   
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Schedule Narrative 

The schedule compiled for this second technical report is notably more extensive than the previously 
submitted summary schedule.  Activities related directly to the construction of the project (i.e. excluding 
design and procurement of services) have been expanded upon showing sub‐tasks and their durations.  

It is easily noticed with this format of schedule that the activities are organized by space, rather than by 
trade.  This represents the fashion in which the building is to be constructed.   

In general, the interior work will commence by floor from bottom to top as the superstructure is 
constructed, and work within the floor is organized by type of space (i.e. general sterile, laboratory, 
operating room, etc.). 

The detailed schedule is located in the Appendix at the end of this document. 

 

Looking North from Southeast corner of site.   
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Site Logistics 

As with the detailed schedule, the site logistics plan included in this report expands upon the previously 
submitted plan while also highlighting the excavation process.  As the plan illustrates, the major 
earthwork will commence to three different elevations, and all other non‐shaded areas on the plan will 
be sloped accordingly. 

Additionally included are the locations of the temporary subcontractor office trailers, temporary utility 
connections, tower crane, man/material hoist, and the construction ramp needed for excavation prior to 
the crane erection. 

There will also be a temporary scaffold bridge for foot traffic over the tunnel trench throughout the 
duration of the tunnel construction.  After the tunnel is completed the earth will be backfilled and the 
construction gate on Jefferson Street can function as a vehicle exit. 

Temporary electric, as well as future permanent electric and water services have been routed straight 
across North Broadway Street from the adjacent Weinberg Building.  This deviates from the original 
infrastructure utility documents.  There is a fee associated with running utilities and like objects under 
public roadways, and this option essentially costs less because there is less length underneath the 
street.  In the northeast corner of the site is the hub for the campus utilities located underground that 
will be the future connection point for all permanent HVAC lines. 

Also note that there is no area designated for material lay‐down.  All material deliveries will either be 
directly constructed into the building or staged within the building footprint. 

The updated site logistics plan can be found in the Appendix at the end of this document. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Temporary excavation 
ramp to be removed.
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Exterior Enclosures Costs 

Exterior Enclosures Summary 
Total Exterior Enclosures Costs: 

   Material  Installation  Total 

Brick Face Cavity Wall  $379,401  $698,023  $1,077,424 

Tubular Aluminum Framing  $284,325  $266,938  $551,262 

Curtain Wall Glazing  $187,163  $194,323  $381,486 

Total  $850,888  $1,159,284  $2,010,172 

 

The exterior wall assembly consists of a brick face cavity wall and glass curtain wall glazing with tubular 
aluminum framing.  The cavity wall primarily consists of standard bricks with an 8” CMU back‐up, 2” 
polystyrene insulation and a 2” air space.   

For simplicity in this estimate, it was assumed that all curtain wall glazing is double‐pane ¼” insulated 
glass.  Cavity wall figures include a brick shelf, ties to the backups and necessary dampproofing, flashing, 
and control joints every 20'.  All unit prices were referenced from R.S. Means Assemblies Cost Data 
2008. 

 

Square Foot Extrapolation 
Exterior Enclosures Costs Per S.F. of Building Floor Area: 

Material  $4.21 
Installation  $5.73 

Total  $9.93 
 

A more detailed estimate broken down by elevation can be found in the Appendix at the end of this 
document. 
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Detailed Structural Systems Costs 

Structural Systems Summary 
Total Structure Costs: 

Material  $2,240,986 
Labor  $598,658 

Equipment  $48,865 
Total  $288,509 

Total w/ Overhead & Profit  $3,508,646 
 

The superstructure of the Wilmer Eye Institute building consists of a mildly reinforced two‐way concrete 
slab system with drop panels around the columns.  Typical slab depth is 9½” with 5½” drop panels at the 
interior columns and 7½“ drop panels at the exterior columns.  Typical column size is 21”x 21” from the 
third floor up, and 24”x 24” in the basement and first floor.  The foundation walls are cast‐in‐place 
concrete as well as the mat foundations and strip wall footings. 

The building will require an estimated 12,650 cubic yards of concrete and 760 tons of rebar.  

 

Square Foot Extrapolation 
Structural System Costs Per S.F. of Building Floor Area: 

Material  $11.07 
Labor  $2.96 

Equipment  $0.24 
Total  $14.27 

Total (O&P)  $17.34 
 

The detailed structural estimate and calculations can be found in the Appendix at the end of this 
document.   
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General Conditions Costs 

General Conditions Summary 
Personnel  $1,425,173 

Trash Removal  $101,000 
Temporary Building Enclosure  $63,240 
Temporary Facilities/Utilities  $52,552 

Other  $168,244 
Total  $1,810,209 

 

General conditions for this project are fairly straightforward.  A few items of interest are the scaffolding 
bridge for foot traffic over the tunnel trench, and the temporary building enclosure so interior work can 
commence in the winter of 2009. 

Personnel salaries were estimated based on average numbers from R.S. Means 2008, and their 
durations on the project were established by the area in which each staff member is managing (i.e.  
shell/core manager is on for the scheduled duration of the shell/core construction).  

Monthly Cost Breakdown 
Category  Cost per Month 
Personnel  $56,080 

Office Supplies  $415 
Temporary Offices  $700 
Temporary Utilities  $527 
Trash Disposal  $2,760 

Temporary Facilities  $685 

Total Monthly Costs  $61,167 
 

A detailed breakdown of the general conditions costs can be found in the Appendix at the end of this 
document.   
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